ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD (PROIECT)
MUNICIPIUL BISTRITA NR. /05/ //.06.2026
CONSILIUL LOCAL ’

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii, a pretului si conditiilor de vanzare pentru suprafetele
de teren proprietate privata a Municipiului Bistrita, situate in intravilanul
municipiului Bistrita — zona Subcetate, concesionate in vederea edificarii unor
constructii cu destinatia de locuinte

Consiliul local al municipiului Bistrita, intrunit in sedinta ordinara in data de

avand in vedere:

cererea domnului Moldovan Céatalin-Traian finregistratd la Primaria ¢
municipiului Bistrita cu nr. 9935/02.02.2026;

cererea domnului Horaicu loan inregistrata la Primaria municipiului Bistrita
cu nr. 45400/24.04.2026 ; '

rapoartele de evaluare nr.26/15.04.2026 si nr.27/15.04.2026 pentru
suprafetele de teren proprietate privatda a Municipiului Bistrita, situate fin
intravilanul municipiului Bistrita - zona Subcetate, intocmite de catre expert
evaluator autorizat ANEVAR — lonescu A. Cristian Daniel, inregistrate la
Primaria municipiului Bistrita cu nr. 44081/22.04.2026;

referat de aprobare nr.61921/08.06.2026 a Primarului municipiului Bistrita;

raportul comun nr.61926/08.06.2026 al Directiei Patrimoniu, al Directiei .
Economice si al Directiei Juridice, Resurse Umane, Achizitii Publice;

avizul nr. al Comisiei economice;

avizul nr. al Comisiei juridice si administratie publica
locala;

prevederile  Hotararii  Consiliului  Local al Municipiului  Bistrita
nr.146/25.09.2003 privind aprobarea parcelarii unui teren in municipiul Bistrita,
str. Subcetate, U.T.R. 15, modificatd si completata prin Hotararea Consiliului
local al municipiului Bistrita nr.57/30.03.2023;

prevederile  Hotararii Consiliului  Local al Municipiului  Bistrita
nr.7/31.01.2018 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Bistrita, a unor imobile terenuri situate in municipiul Bistrita, zona Subcetate;

in conformitate cu:




prevederile art.553 alin.(1) si alin.(4), art.555 si urmatoarele, art.1650 si
urmatoarele, art.1730 si urmatoarele din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicata;

prevederile art.292 alin.2 lit.f) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr.1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

prevederile art.108 lit.e), art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139
alin.(2), art.196 alin.(1) lit.a), art.354, art.355, art.363, art.364 alin.(1) si alin.(2)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1. — Se insusesc rapoartele de evaluare pentru suprafetele de teren,
proprietate privatd a Municipiului Bistrita, situate in intravilanul municipiului
Bistrita, zona Subcetate, concesionate in vederea construirii unor locuinte,
intocmite de catre expert evaluator autorizat ANEVAR — lonescu A. Cristian
Daniel.

ART.2. - Se aproba vénzarea imobilelor teren proprietatea privata a
Municipiului Bistrita, situate in intravilanul municipiului Bistrita, zona Subcetate,
concesionate in vederea construirii unor locuinte, prevazute in anexa care face
parte integranta din prezenta hotarare.

ART.3.(1) - Se aproba pretul de vanzare pentru imobilele-teren
concesionate din zona Subcetate la 72 euro/mp, la care se adauga TVA, dupa
caz, stabilit conform rapoartelor de evaluare intocmite de catre expert evaluator
autorizat ANEVAR - lonescu A. Cristian Daniel.

(2) - Pretul de vanzare se va achita in lei, calculat la cursul valutar
din data platii, raportat la suprafata concesionata, integral sau in rate lunare cu
plata unui avans de minim 20% din pretul de vanzare, iar diferenta se va achita
in maxim 60 rate lunare egale la care se adauga dobanda de 4%/an.

(3) - Ratele se vor achita lunar, cu scadenta in ultima zi a lunii
pentru luna in curs, iar in caz de intarziere la plata se vor calcula penalitati de
0,3% pe zi de intarziere. Pentru neplata la termen a trei rate lunare consecutive
primarul poate solicita rezilierea contractului de plin drept.

ART.4.(1) — Titularii dreptului de concesiune, proprietari ai constructiilor
edificate, beneficiaza de drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente
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constructiilor, urméand ca in termen de 30 de zile sa fie notificati cu privire la
prezenta hotarare.

(2) — Pentru a beneficia de dreptul de preemtiune la cumparare,
concesionarii trebuie indeplineasca urmatoarele conditii:

a) sa faca dovada indeplinirii obiectului contractului de concesiune,
respectiv edificarii constructiei cu destinatia de locuinta, receptionata conform
prevederilor legale, prin prezentarea unui extras de carte funciara de data
recenta din care sa rezulte inscrierea constructiei in evidentele de cadastru si
carte funciara conform destinatiei din contract;

b) sa nu figureze cu debite restante fatd de bugetul local al
municipiului Bistrita, atat privind taxa de concesiune, cat si privind impozitele si
taxele locale aferente, prin prezentarea unei adeverinte pentru plata redeventei,
respectiv a unui certificat fiscal emis de Directia Economica;

c) sa nu existe litigii pe rolul instantelor de judecata cu privire la
terenul care face obiectul vanzarii, prin prezentarea unei adeverinte din partea
Directiei Juridice, Resurse Umane Achizitii Publice.

(3) — Titularii dreptului de concesiune si proprietari ai constructiilor au
termen de 2 ani de la primirea notificarii asupra hotararii consiliului local privind
vanzarea terenului, pentru a-si exprima optiunea de cumparare, in caz contrar
terenul va face in continuare obiectul contractului de concesiune, conform
prevederilor legale.

ART.5.(1) - Cumparatorii sunt obligati ca in termen de 30 zile de la data
comunicarea optiunii de cumparare, sa achite integral sau dupa caz, avansul din
pretul de vanzare, si sa faca demersurile necesare perfectarii contractului de
vanzare — cumpdarare in forma autentica la notar. In cazul vanzarii in rate se va
inscrie ipoteca tabulara in favoarea Municipiului Bistrita pentru diferenta de pret.

(2) — Se imputerniceste Primarul municipiului Bistrita sa semneze
in numele Consiliului local al municipiului Bistrita contractele de vanzare -
cumparare autentificate la notar si orice alte acte necesare formalitatilor legale
privind transferul de proprietate.

(3) - Costurile aferente transferului de proprietate, taxele notariale,
taxele de finscriere in carte funciara si alte taxe vor fi suportate de catre
cumparatori.

(4) — Sumele obtinute din vanzarea imobilelor-teren prevazute in
anexa la prezenta hotarare constituie venit la bugetul local al municipiului
Bistrita.



ART.6. - Contractele de concesiune pentru imobilele care vor face
obiectul vanzarii inceteaza de drept, raménand fara obiect, Tncepand cu data
autentificarii contractelor de vanzare — cumparare.

ART.7. — Suprafetele de teren care fac obiectul vanzarii nu fac obiectul
unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire,
depuse in baza legilor reparatorii.

ART.8. - Primarul municipiului Bistrita, prin Directia Patrimoniu, Directia
Economica si Directia Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice, va aduce la
indeplinire prezenta hotarare.

ART.9. - Prezenta hotarare a fost adoptatd de Consiliul local al
municipiului Bistrifa in sedinta ordinara, cu respectarea prevederilor art.139
alin.(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv cu un numar de
_____voturi ,pentru”, __ voturi ,impotriva” si___ "abtineri”.

ART.10. — Secretarul general al municipiului prin Compartimentul
pregatire documente va comunica prezenta hotarare:

- Directiei Patrimoniu;
Directiei Economice;
Directiei Juridice, Resurse Umane, Achizitii Publice;
Primarului Municipiului Bistrita;
Institutiei Prefectului - judetul Bistrita - Nasaud.

/
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PROIECT DE HOTARA;% INITIAT DE AVIZAT DE LEGALITATE
PRIMAR | ECRETAR GENERAL
Gabriel LAZANY | | | Floare GAFTONE
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Bistrita, la
Nr.
Hotararea se adopta cu votul majoritatii calificata a consilierilor locali in functie.
A.lL/A.F./[2ex.




JUDETUL BISTRITA-NASAUD

ROMANIA

MUNICIPIUL BISTRITA

CONSILIUL LOCAL

ANEXA

la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

Situatia imobilelor-teren concesionate - zona Subcetate,

care fac obiectul procedurii de vanzare

Nr. } NR. SUPRAFATA
Crt. TIP CONTRACT LOCATIE/ADRESA EXTRAS CF - MP-
1 Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 58673 323
zona Subcetate nr.14
2 Contract de concesiune — Str.Subcetate CF 72291 356 +
zona Subcetate nr.41l CF 93479-drum + cota de "2 din 14 mp-drum
de acces
Total 363
3 | Contract de concesiune — Str.Subcetate CF 60949 319 +
zona Subcetate nr.41H CF 93479-drum + cota de "2 din 14 mp-drum
de acces
Total 326
4 | Contract de concesiune — Str.Orhideei CF 72282 376
zona Subcetate nr.21
5 Contract de concesiune — Str.Orhideei CF 69696 316
zona Subcetate nr.2
6 | Contract de concesiune — Str.Magnoliei CF 66006 414
zona Subcetate nr.16
7 | Contract de concesiune — Str.Subcetate CF 72287 286
zona Subcetate nr.47
8 | Contract de concesiune — Str.Subcetate CF 72288 376
zona Subcetate nr.43
9 | Contract de concesiune — Str.Subcetate CF 72293 307
zona Subcetate nr.41G
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10 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 62345 307
zona Subcetate nr.29

11 | Contract de concesiune — Str.Irisului CF 72295 355
zona Subcetate nr.1

12 | Contract de concesiune — Str.Orhideei CF 72289 315
zona Subcetate nr.4

13 | Contract de concesiune — Str.Magnoliei CF 63716 319
zona Subcetate nr.37

14 | Contract de concesiune — Str.Magnoliei CF 63717 304
zona Subcetate nr.39

15 | Contract de concesiune — Str.Magnoliei CF 63718 303
zona Subcetate nr.41

16 | Contract de concesiune — Str.Magnoliei CF 63719 296
zona Subcetate nr.43

17 | Contract de concesiune — Str.Magnoliei CF 63721 352
zona Subcetate Nr.37 A

18 | Contract de concesiune — Str.Magnoliei CF 63720 284
zona Subcetate nr.45

19 | Contract de concesiune — Str.Orhideei CF 85891 268
zona Subcetate nr. 16

20 | Contract de concesiune — Str. Subcetate CF 72294 213
zona Subcetate nr. 51A

21 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 65212 2562
case credit ipotecar — zona nr. 2
Subcetate

22 | Contract de concesiune — Str.Magnoliei CF 51506 282 (din acte)
case credit ipotecar — zona nr.31 342 (masurata)
Subcetate

23 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 52138 250
case credit ipotecar — zona nr.13
Subcetate

24 | Contract de concesiune — Str. Orhideei CF 58263 253
case credit ipotecar — zona nr. 18
Subcetate

25 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 53969 308
case credit ipotecar — zona nr. 10

Subcetate




26 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 57668 319
case credit ipotecar — zona nr. 12
Subcetate

27 | Contract de concesiune — Str. Orhideei CF 65519 255
case credit ipotecar — zona nr. 20
Subcetate

28 | Contract de concesiune — Str. Orhideei CF 64825 250
case credit ipotecar — zona nr. 17
Subcetate

29 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 58033 240
case credit ipotecar — zona nr.7
Subcetate

30 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 69571 304
case credit ipotecar — zona nr. 9
Subcetate

31 | Contract de concesiune — Str. Orhideei CF 58860 266
case credit ipotecar — zona nr. 19
Subcetate

32 | Contract de concesiune — Str. Orhideei CF 64943 250 (din acte)
case credit ipotecar — zona nr. 11 264 (masurata)
Subcetate

33 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 63797 250
case credit ipotecar — zona nr. 25
Subcetate

34 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 56425 252
case credit ipotecar — zona nr. 4
Subcetate

35 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 56479 263
case credit ipotecar — zona nr. 17
Subcetate

36 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 81644 268
case credit ipotecar — zona nr. 1
Subcetate

37 | Contract de concesiune — Str. Subcetate CF 65330 265
case credit ipotecar — zona nr.41A
Subcetate

38 | Contract de concesiune — Str. Subcetate CF 65033 312

case credit ipotecar — zona
Subcetate

nr.41J
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39 | Contract de concesiune — Str. Subcetate CF 55998 303
case credit ipotecar — zona nr.41C
Subcetate

40 | Contract de concesiune — Str. Orhideei CF 64987 259
case credit ipotecar — zona nr.5
Subcetate

41 | Contract de concesiune — Str. Orhideei CF 64981 273
case credit ipotecar — zona nr. 9
Subcetate

42 | Contract de concesiune — Str. Orhideei CF 64522 274
case credit ipotecar — zona nr. 22
Subcetate

43 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 69576 321
case credit ipotecar — zona nr. 19
Subcetate

44 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 62651 250
case credit ipotecar — zona nr. 15
Subcetate

45 | Contract de concesiune — Str. Orhideei CF 65097 251
case credit ipotecar — zona nr. 15
Subcetate

46 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 64334 254
case credit ipotecar — zona nr. 6
Subcetate

47 | Contract de concesiune — Str. Orhideei CF 65010 250
case credit ipotecar — zona nr. 13
Subcetate

48 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 55894 250
case credit ipotecar — zona nr.3
Subcetate

49 | Contract de concesiune — Str. Orhideei CF 64999 270
case credit ipotecar — zona nr.7
Subcetate

50 | Contract de concesiune — Str. Magnoliei CF 65069 287
case credit ipotecar — zona nr. 23
Subcetate

000000000




CABINET PRIMAR
NR. 61921/08.06.2026

REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii, a pretului si conditiilor de
vanzare pentru suprafetele de teren proprietate privatd a Municipiului Bistrita,
situate in intravilanul municipiului Bistrita — zona Subcetate, concesionate in
vederea edifidrii unor constructii cu destinatia de locuinte

Primaria municipiului Bistrita detine in zona Subcetate o suprafata de
aprox. 69.900 mp teren pe care a fost realizat ansamblul de locuinte din zona
Subcetate, pe care au fost edificate blocuri de locuinte colective construite prin
Agentia Nationala a Locuintelor, blocuri de locuinte sociale construite prin
fonduri publice, case proprietate privata edificate pe loturi de teren
concesionate, fiind edificata recent o cresa.

Suprafata de teren mai sus mentionata, figureaza in proprietatea privata
a Municipiului Bistrita si o parte din teren a facut in anul 2003 obiectul unei
documentatii de dezmembrare, conform Hotararii Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.146/25.09.2003, prin care s-a aprobat parcelarea in mai
multe loturi, ulterior fiind atribuite Tn concesiune unor familii de tineri in vederea
construirii de locuinte proprietate personala.

Avand in vedere ca suprafata de teren concesionata este proprietate a
Municipiului Bistrita, domeniul privat, in vederea inscrierii in evidentele de carte
funciara a constructiilor edificate pe loturile concesionate, in anul 2023
suprafetele au fost identificate si remasurate fiind efectuatd o actualizare a
datelor imobilelor in evideniele de carte funciara, conform Hotararii Consiliului
local nr.57/30.03.2023.

De-a lungul timpului concesionarii au solicitat cumpararea suprafetelor de
teren concesionate, in prezent fiind inregistrate la Primaria municipiului Bistrita
cererile nr.9935/02.02.2026 si nr.45400/ 24.04.2026.

In conformitate cu prevederilor art.129 alin.(1) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul local
are inifiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local,
cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale
administratiei publice locale sau centrale, avand atributii privind administrarea
domeniului public si privat al unitatii administrativ-teritoriale.

Cu privire la dreptul de proprietate privata si la bunurile care fac parte din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, art.355
specifica ca acestea "se afla in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de
Legea nr.287/20009, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, daca
prin lege nu se prevede altfel.



Conform prevederilor art.364 alin.(1) din Codul Administrativ "in cazul
vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitatii
administrativ - teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-
credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea
terenului aferent constructiilor’ aceasta constituind o exceptie de la regulile
privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat.

Contractul de vanzare figureaza in Codul Civil ca si un contract special,
vanzarea fiind contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupa caz, se obliga
sa transmita cumparatorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care
cumparatorul se obliga sa il plateasca. Coroborat cu prevederile art.364 alin.(1)
din Codul Administrativ, Codul civil prevede la art.1730 alin.(1) faptul ca "in
conditiile stabilite prin lege sau contract, titularul dreptului de preemtiune, numit
preemptor, poate sa& cumpere cu prioritate un bun’.

Astfel, avand in vedere intentia concesionarilor de a cumpara terenurile
si de a reglementa situatia constructiilor edificate, vechimea contractelor de
concesiune, cuantumul redeventelor anuale, raportat la nevoia de venituri la
bugetul local pentru demararea altor proiecte necesare pentru dezvoltarea
urbana, economica si sociald a orasului, propun initierea procedurilor in
vederea vanzarii suprafetelor de teren proprietate privata a Municipiului Bistrita,
situate in zona Subcetate, concesionate in vederea construirii unor locuinte. In
vederea estimarii valorii de piatd a suprafetelor de teren din zona, prin
intermediul expertului evaluator autorizat ANEVAR — lonescu Cristian Daniel,
au fost intocmite doua rapoarte de evaluare pentru loturile de teren
concesionate Tn aceasta zona, care a estimat ca valoarea de piata a terenurilor
este de 72 euro/mp, fara TVA.

Avand in vedere valoarea de piata estimata in rapoartele de evaluare
intocmite de expert, propun vanzarea imobilelor catre titularii dreptului de
concesiune la pretul de 72 euro/mp la care se adauga TVA, dupa caz.

Pretul de vanzare va putea fi achitat in lei, calculat la cursul valutar din
data platii, integral sau in rate lunare, cu plata unui avans de minim 20% din
pretul de vanzare la data incheierii contractului de vanzare — cumparare, iar
diferenta se va achita in maxim 60 rate lunare egale la care se adauga dobanda
de 4%/an. Ratele se vor achita lunar, cu scadenta in ultima zi a lunii pentru luna
in curs, iar In caz de intarziere la plata se vor calcula penalitati de 0,3% pe zi
de intarziere, iar pentru neplata la termen a trei rate lunare consecutive primarul
va putea solicita rezilierea contractului de plin drept.

Conform prevederilor legale mentionate mai sus, titularii dreptului de
concesiune, proprietari ai constructiilor edificate, vor beneficia de drept de
preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor, urmand ca in
termen de 30 de zile sa fie notificati cu privire la Hotararea Consiliului local.

Pentru a beneficia de dreptul de preemtiune la cumparare, concesionarii
trebuie indeplineasca urmatoarele conditii:
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a) sa faca dovada indeplinirii obiectului contractului de concesiune,
respectiv edificarii constructiei, receptionatd conform prevederilor legale, prin
prezentarea unui extras de carte funciara de data recenta din care sa rezulte
inscrierea constructiei in evidentele de cadastru si carte funciara conform
destinatiei din contract;

b) sa nu figureze cu debite restante faté de bugetul local al municipiului
Bistrita, atat privind taxa de concesiune, cat si privind impozitele si taxele locale
aferente;

c) sa nu existe litigii pe rolul instantelor de judecata cu privire la terenul
care face obiectul vanzarii.

Titularii dreptului de concesiune si proprietari ai constructiilor vor avea
termen de 2 ani de la primirea notificarii asupra hotararii consiliului local privind
vanzarea, pentru a-si exprima optiunea de cumparare, in caz contrar terenul va
face Tn continuare obiectul contractului de concesiune, conform prevederilor
legale.

Sumele obtinute din vanzarea terenurilor vor constitui venit la bugetul
local al municipiului Bistrita.

In temeiul prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare si ale
Codului Civil aprobat prin Legea nr.287/2009, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, propun adoptarea Proiectului de hotarare privind
aprobarea vanzarii, a pretului si conditiilor de vanzare pentru suprafetele de
teren proprietate privatd a Municipiului Bistrita, situate in intravilanul
municipiului Bistrita — zona Subcetate, concesionate in vederea edificarii unor
constructii cu destinatia de locuinte, in forma prezentata.

\~
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Primarul municipiului Bistrita,
Gabriel LAZANY

A.l/AF./2ex.



DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTIA JURIDICA, RESURSE UMANE, ACHIZITII PUBLICE

NR. 61926/08.06.2026

RAPORT
cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii, a pretului si
conditiilor de vanzare pentru suprafetele de teren proprietate privata a
Municipiului Bistrita, situate in intravilanul municipiului Bistrita — zona
Subcetate, concesionate in vederea edificarii unor constructii cu destinatia
de locuinte

Municipiul Bistrita detine in zona Subcetate o suprafata de aprox. 69.900
mp teren pe care a fost realizat ansamblul de locuinte din zona Subcetate, pe
care au fost edificate blocuri de locuinte colective construite prin Agentia
Nationala a Locuintelor, blocuri de locuinte sociale construite prin fonduri
publice, case proprietate privata edificate pe loturi de teren concesionate, fiind
edificata recent o cresa.

Aceasta suprafata figureaza in proprietatea privata a Municipiului Bistrita
si o parte din teren a facut in anul 2003 obiectul unei documentatii de
dezmembrare intocmita de catre expert tehnic Pop Viorel, conform Hotararii
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.146/25.09.2003, prin care s-a aprobat
parcelarea in mai multe loturi, rezultdnd un numar de 45 loturi de teren
construibil cu suprafete cuprinse intre 250 mp si 280 mp.

Acestea au fost atribuite Tn concesiune unor familii de tineri in vederea
construirii de locuinte proprietate personald, 15 loturi pentru tineri cu varsta
pana la 35 de ani (la data atribuirii) si 30 de loturi au facut obiectul Programului
de construire locuinte pentru tineri derulat de Agentia Nationala pentru
Locuinte, fiind realizate 30 de locuinte prin credit ipotecar.

Avand Tn vedere ca suprafata de teren concesionatd este proprietate a
Municipiului Bistrita, domeniul privat, in vederea inscrierii in evidentele de carte
funciara a constructiilor edificate pe loturile concesionate, in anul 2023
suprafetele au fost identificate si remasurate fiind efectuatd o actualizare a
datelor imobilelor in evidentele de carte funciara, conform Hotararii Consiliului
local nr.57/30.03.2023, in baza careia au fost intocmite acte aditionale la
contractele de concesiune pentru actualizarea obiectului contractelor conform
modificarilor aprobate si a cuantumului redeventelor in mod corespunzator.

In prezent, in evidentele Directiei Patrimoniu exista in derulare 50 de
contracte de concesiune incheiate cu persoane fizice pentru suprafetele de
teren situate Tn zona Subcetate, concesionate in vederea edificarii unor



constructii cu destinatia de locuinte, pe durata existentei constructiilor sau pe
durata de 49 de ani, contractele avand o vechime cuprinsa intre 16 - 28 ani.

De-a lungul timpului concesionarii au solicitat cumpararea suprafetelor de
teren concesionate, in prezent fiind inregistrate la Primaria municipiului Bistrifa

cererile nr.9935/02.02.2026 si nr.45400/ 24.04.2026.

Precizam faptul ca, in conformitate cu prevederilor art.129 alin.(1) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul
administrativ, Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale, avand
atributii privind administrarea domeniului public si privat al unitatii administrativ-
teritoriale.

Cu privire la dreptul de proprietate privata si la bunurile care fac parte din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, art.355
specifica ca acestea "se afla in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de
Legea nr.287/2009, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, daca
prin lege nu se prevede altfel.

Tot acest act normativ prevede reguli speciale pentru procedura de
vanzare a bunurilor din domeniul privat, art.364 alin.(1) din Codul Administrativ
prevede ca "in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului
sau a unitatii administrativ - teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de
preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor’ aceasta constituind
o exceptie de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul
privat.

in completare, Codul Civil aprobat prin Legea nr.287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu privire la bunurile proprietate privata
specifica ca ele pot fi instrainate si pot fi dobandite in orice mod prevazut de
lege.

Contractul de vanzare figureaza in Codul Civil ca si un contract special,
vanzarea fiind contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupa caz, se obliga
sa transmitd cumparatorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care
cumparatorul se obliga sa il plateasca. Coroborat cu prevederile art.364 alin.(1)
din Codul Administrativ, Codul civil prevede la art.1730 alin.(1) faptul ca "in
condlitiile stabilite prin lege sau contract, titularul dreptului de preemtiune, numit
preemptor, poate sa cumpere cu prioritate un bun”.

Astfel, avand in vedere intentia concesionarilor de a cumpara terenurile
si de a reglementa situatia constructiilor edificate, vechimea contractelor de
concesiune, cuantumul redeventelor anuale, raportat la nevoia de venituri la
bugetul local pentru demararea altor proiecte necesare pentru dezvoltarea



urbana, economica si sociald a orasului, s-a propus initierea procedurilor in
vederea vanzarii suprafetelor de teren proprietatea privatd a Municipiului
Bistrita, situate Tn zona Subcetate, concesionate in vederea construirii unor
locuinte. Astfel, in vederea estimarii valorii de piata a suprafetelor de teren din
zona prin intermediul expertului evaluator autorizat ANEVAR — lonescu Cristian
Daniel, au fost intocmite doua rapoarte de evaluare pentru loturile de teren
concesionate in aceasta zona, in functie de tipul de contracte, care a estimat
ca valoarea de piata a terenurilor este de 72 euro/mp, fara TVA.

Avéand in vedere valoarea de piata estimatd in rapoartele de evaluare
intocmite de expert, proiectul propune vanzarea imobilelor catre titularii
dreptului de concesiune la pretul de 72 euro/mp la care se adauga TVA, dupa
caz.

Pretul de vanzare va putea fi achitat in lei, calculat la cursul valutar din
data platii, integral sau in rate lunare, cu plata unui avans de minim 20% din
pretul de vanzare la data Tncheierii contractului de vanzare — cumparare, iar
diferenta se va achita in maxim 60 rate lunare egale la care se adauga dobanda
de 4%/an. Dobé&nda de 4%/an a fost asimilatd cu cea aplicata vanzarii
locuintelor cu plata in rate, conform prevederilor art.11 din Legea nr.85/1992
privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, aceasta fiind dobanda aplicata la toate
procedurile de vanzare efectuate pentru imobilele-terenuri cu plata in rate, prin
hotarari ale Consiliului local. Ratele se vor achita lunar, cu scadenta in ultima
zi a lunii pentru luna Tn curs, iar in caz de intarziere la plata se vor calcula
penalitati de 0,3% pe zi de intarziere, iar pentru neplata la termen a trei rate
lunare consecutive primarul va putea solicita rezilierea contractului de plin
drept. Referitor la penalitatile de intarziere, partile pot stabili anticipat ce procent
se datoreaza in caz de neexecutare a platii la termen, conform art.1535,
art.1538, art.1543 din Codul Civil, acesta fiind procentul aplicat la toate
procedurile de vanzare efectuate pentru imobilele, terenuri sau constructii, cu
plata in rate, aprobate prin hotaréari ale Consiliului local, conform principiilor
egalitatii si proportionalitatii.

Conform prevederilor legale mentionate mai sus, fitularii dreptului de
concesiune, proprietari ai constructiilor edificate, vor beneficia de drept de
preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor, urmand ca in
termen de 30 de zile sa fie notificati cu privire la Hotararea Consiliului local.

Pentru a beneficia de dreptul de preemtiune la cumparare, concesionarii
trebuie Tndeplineasca urmatoarele conditii:

a) sa faca dovada indeplinirii obiectului contractului de concesiune,
respectiv edificarii constructiei, receptionatd conform prevederilor legale, prin



prezentarea unui extras de carte funciara de data recenta din care sa rezulte
inscrierea constructiei Tn evidentele de cadastru si carte funciara conform
destinatiei din contract;

b) sa nu figureze cu debite restante fatad de bugetul local al municipiului
Bistrita, atat privind taxa de concesiune, cat si privind impozitele si taxele locale
aferente;

c) sa nu existe litigii pe rolul instantelor de judecata cu privire la terenul
care face obiectul vanzarii.

Titularii dreptului de concesiune si proprietari ai constructiilor vor avea
termen de 2 ani de la primirea notificarii asupra hotararii consiliului local privind
vanzarea, pentru a-si exprima optiunea de cumparare, in caz contrar terenul va
face Tn continuare obiectul contractului de concesiune, conform prevederilor
legale.

Sumele obtinute din vanzarea terenurilor vor constitui venit la bugetul
local al municipiului Bistrita.

Contractele de concesiune pentru imobilele care vor face obiectul vanzarii
vor Tnceta de drept, incepand cu data autentificarii contractelor de véanzare —
cumparare, acestea raméanand fara obiect.

In temeiul prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale
Codului Civil aprobat prin Legea nr.287/2009, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, consideram ca sunt indeplinite conditiile legale pentru
ca Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii, a pretului si conditiilor de
vanzare pentru suprafetele de teren proprietate privatd a Municipiului Bistrita,
situate Tn intravilanul municipiului Bistrita — zona Subcetate, concesionate in
vederea edificarii unor constructii cu destinatia de locuinte, in forma prezentata
de initiator, sa fie supus analizei si dezbaterii Consiliului local al municipiului
Bistrita.
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